
VILLARS-SUR-GLÂNE, RUE DU MARTERAY
Magnifique 3.5 pièces, idéalement situé !

REF. VILAR



MAGNIFIQUE 3.5 PIÈCES, IDÉALEMENT SITUÉ !
CHF 780'000.-
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Découvrez le parfait équilibre entre confort, qualité et praticité dans cet appartement exclusif à vendre à Villars-sur-Glâne. Niché au sein d'une petite PPE de villas
contiguës, ce splendide 3.5 pièces en « attique » saura vous séduire.

Situé à la route du Marteray, à seulement quelques pas de l'arrêt de bus, cet appartement occupe un emplacement fort agréable, offrant un accès facile aux commodités
de la ville tout en préservant une tranquillité recherchée. Vous êtes tout simplement à la porte d’entrée de Fribourg et également proche de l’entrée d’autoroute. De plus,
en devenant citoyens/citoyennes de Villars-sur-Glâne, vous bénéficierez d'un taux d'imposition plus qu’avantageux. 

Avec plus de 110 m2 habitables, ce bien offre une généreuse superficie qui se déploie de manière harmonieuse sur trois niveaux. Dès votre arrivée, un hall d'entrée avec
penderies vous invite à entrer, tandis qu'au sous-sol, une belle cave et un réduit sous les escaliers offrent un espace de rangement pratique. Le cœur deLe cœur de
l ’appartement se trouve à l ’étage !l ’appartement se trouve à l ’étage !  Vous profiterez d’une sublime pièce à vivre de plus de 47 m2 donnant accès à un très joli balcon offrant une jolie vue sur les
Préalpes, le Moléson et la Tour du Gibloux. Celui-ci comprend un local de rangement, très appréciable pour réduire les différentes affaires extérieures. Sur ce même
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étage, vous y découvrirez deux spacieuses chambres, dont une avec salle de bain privative, un grand hall ainsi qu'une salle de douche avec WC. L’appartement, de par ses
nombreuses fenêtres mais aussi grâce à ses quelques coupoles, véritables puits de lumière naturelle, est vraiment lumineux.

Construit en 2006, le bâtiment est en très bon état. Le chauffage, privatif, est alimenté par le gaz. La distribution de chaleur se fait par le sol. Les chambres et la pièce à
vivre sont revêtis de parquet alors que les salles d’eau, la cuisine et l’entrée sont en carrelage. Les fenêtres sont en bois-alu, double vitrage. La conception du lotissement
donne la possibilité de parquer aisément une voiture voir deux en les mettant en enfilade, ceci directement devant l’entrée du bâtiment.

La PPE comprend, à l’extrémité du quartier, une place de jeux réservée aux résidents ainsi qu’un parking pour les visiteurs.

Ne manquez pas cette opportunité d'acquérir un bel appartement avec une situation géographique privilégiée. Contactez-nous dès aujourd'hui pour organiser une visite.
Aussi, n’hésitez pas à cliquer sur le lien suivant pour réaliser une visite virtuelle. https://my.matterport.com/show/?m=Mt2irPetfj2https://my.matterport.com/show/?m=Mt2irPetfj2

La CommuneLa Commune

En pleine nature, la commune de Villars-sur-Glâne dispose de quartiers sympathiques, d'écoles, d'installations sportives, de parcours en forêt, d'une bibliothèque, de
commerces (de la petite boutique au supermarché de grande surface), de nombreuses activités culturelles et sportives.

Villars-sur-Glâne aujourd'hui, c'est plus de 12'000 habitants, 100 nationalités, 50 sociétés en tout genre ...et encore et toujours une place pour vous !



Référence Vilar Surface habitable 110 m² Nb. de salles de bains 2 Etat Très bon Disponibilité A convenir

Quartier Villars-sur-Glâne Surface PPE 116 m² Etage 1 Sonorité Calme

Catégorie Appartement Surface utile 127 m² Vue Belle vue, Dégagée Régime PPE

Prix CHF 780'000.- Nb. de pièces 3.5 Position Attique Type de chauffage Au sol

Charges annuelles CHF 2'288.- Nb. de chambres 2 Construction 2006 Energie Gaz
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Ste ve  Pro gin
+41 76 708 98 88

ste ve .pro gin@pro gin-grangie r.ch

Pro gin & G rangie r Immo bilie r Sàrl
Rte  de  Riaz  92 - 1630 Bulle

www.pro gin-grangie r.ch

Co urtie r e n charge Document créé le 11 mars 2024

Ce descriptif n'est pas contractuel. Les
informations, photos et plans sont donnés à
titre indicatif et ne constituent pas un
document contractuel. Ce dossier et son
contenu ne peuvent être transmis à des tiers
sans autorisation.
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CONSTRUCTION DE MAISONS CONTIGUES A 1752 VILLARS - SUR - GLANE 

Maitre de l'ouvrage: Force Métal SA 

REZ-DE-CHAUSSEE SUPERIEUR 

ESPACES EXTERIEURS 
DESSIN PF \PLAN W0409<Plb 100· 11 1 DATE s1.oe.200s 

1 200 

FOflMAT .. , .. 
PAGE & ASSOCIES SA • Ar�• dpt EPf..ZISLA • Beau-Ohornln41 • 1722 Bourgulllon • nt. 026 3C 32 00 • Fax. 026 347 32 01 
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PPE RUE DU MARTERAY 7-9-11-13-15
1752 Villars-sur-Glâne

Art. 4031 du RF

7 350,00CHF     12 000,00CHF   4 100,00CHF    23 450,00CHF    1 954,17CHF            

Charges Fonds de Total budget Acompte
courantes rénovation annuel mensuel arrondi

4031-05 108 365 793,80CHF        1 296,00CHF     442,80CHF       2 532,60CHF      211,00CHF               

4031-07 108 365 793,80CHF        1 296,00CHF     442,80CHF       2 532,60CHF      211,00CHF               

Appartement à vendre - Marteray 13b 4031-08 88 365 646,80CHF        1 056,00CHF     360,80CHF       2 063,60CHF      172,00CHF               

4031-10 93 365 683,55CHF        1 116,00CHF     381,30CHF       2 180,85CHF      182,00CHF               

4031-02 93 365 683,55CHF        1 116,00CHF     381,30CHF       2 180,85CHF      182,00CHF               

4031-01 113 365 830,55CHF        1 356,00CHF     463,30CHF       2 649,85CHF      221,00CHF               

4031-03 108 365 793,80CHF        1 296,00CHF     442,80CHF       2 532,60CHF      211,00CHF               

4031-09 113 365 830,55CHF        1 356,00CHF     463,30CHF       2 649,85CHF      221,00CHF               

4031-04 88 365 646,80CHF        1 056,00CHF     360,80CHF       2 063,60CHF      172,00CHF               

4031-06 88 365 646,80CHF        1 056,00CHF     360,80CHF       2 063,60CHF      172,00CHF               

Total 1000 7 350,00CHF     12 000,00CHF   4 100,00CHF    23 450,00CHF    1 955,00CHF            

 Assurances 

Répartition individuelle du budget 
du 01.01.2024 au 31.12.2024

Copropriétaires N° art. ‰ Jours

01.03.2024 / sg 1/1



Comptes Comptes Comptes Budget Budget Budget
2020 2021 2022 2022 2023 2024

Entretien des extérieurs 1 917,06         2 912,14         1 558,36         2 000,00        2 500,00        2 000,00        

Entretien des communs 1 812,45         1 812,45         5 910,35         1 800,00        1 850,00        2 000,00        

Assurances 2 906,50         3 238,20         3 238,20         3 200,00        3 900,00        4 100,00        

Frais d'administration 3 963,30         3 995,40         3 231,00         4 000,00        3 250,00        3 250,00        

Frais bancaires 32,10              -                  57,98              60,00             100,00           100,00           

Attribution fds rénovation 12 000,00       12 000,00       12 000,00       12 000,00      12 000,00      12 000,00      

Frais divers 0,21                84,87              0,11                100,00           -                 

Fais de sinistre

Total des charges 22 631,62       24 043,06       25 996,00       23 160,00      23 600,00      23 450,00      

Autres produits

Récupération sinistres

Total des produits -                  -                  -                  -                 -                 -                 -                 -                 

SOLDE A REPARTIR 22 631,62    24 043,06    25 996,00    23 160,00   23 600,00   23 450,00   -              -              

valeur ECAB immeuble 4 149 000 4 149 000 4 149 000

01.03.2024

C O M P T E S

COMPTES ET BUDGETS D'EXPLOITATION
PPE RUE DU MARTERAY 7-9-11-13-15 - 1752 VILLARS-SUR-GLANE - ART. 4031  RF
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